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200 horas presenciales (65 vía plataforma)  
500 horas de estudio, casos prácticos y desarrollo de proyecto fin de curso 
TOTAL: 700 horas lectivas (28 Créditos ECTS) 
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INTRODUCCIÓN: 
 
La Promoción Inmobiliaria representa una actividad compleja que requiere un análisis muy detallado 
y una amplia formación. Se trabaja con fuertes inversiones, largos periodos de maduración y con 
una tasa de riesgo muy alta. Por ello, es importante dominar todas las áreas de conocimiento que la 
integran, para así poder evitar desviaciones que pueden poner en peligro la viabilidad del negocio 
inmobiliario.  
 
El EUROPEAN INSTITUTE OF REAL ESTATE ANALYSIS (EIREA) es una sociedad sin ánimo de 
lucro que se ha constituido con el fin de poder formar y profesionalizar el sector inmobiliario. Los 
miembros son profesionales con más de 10 años de experiencia como analistas en las mayores 
consultoras e inmobiliarias de Europa, doctores o catedráticos. 
 
Por dicho motivo se plantea la realización del presente curso formativo con el fin de formar y 
profesionalizar el sector inmobiliario. Dado que la situación actual nos hace tener que ser cada vez 
más competitivos en distintas áreas de conocimiento y una de ellas es la formación y especialización 
como “PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST”, siendo estos los profesionales especializados en 
la definición el PROYECTO INMOBILIARIO ÓPTIMO. Tiempo atrás, el “Analista” era el promotor con 
su negocio esbozado sobre la “servilleta”; pero hoy, en la época que se avecina difícil y selectiva, 
dicho sistema le lleva a la ruina.  
 
El PROYECTO INMOBILIARIO ÓPTIMO esta compuesto del análisis previo de las tres 
componentes básicas definidas por el tratadista Romano Marco Vitrubio (Utilitas, Venustas y 
Firmitas). Para ello es necesario el desarrollo de tres tipos de proyectos que las definan, por el 
siguiente orden: 

 
1º.- UTILITAS, definida a través del PROYECTO ECONÓMICO ÓPTIMO. 
2º.- VENUSTAS, definida a través del PROYECTO ARQUITECTÓNICO ÓPTIMO. 
3º.- FIRMITAS, definida a través del PROYECTO ESTRUCTURAL ÓPTIMO.  

 
Con la integración de estos tres tipos de proyectos, lo que conseguimos es llegar a obtener el 
PROYECTO INMOBILIARIO ÓPTIMO.  

 

 
 
En el presente ciclo formativo no vamos a entrar a analizar las componentes firmitas y venustas, 
puesto que ya se encuentran analizadas.  
 
Nos centraremos en analizar la componente UTILITAS. Esta componente está compuesta por dos 
variables dimensionales: 
 
 1.- Relación entre ubicación y el uso óptimo a desarrollar.  
 2.- Relación entre superficie y forma de los espacios en función de los usos. 
 
La segunda componente ha sido muy desarrollada en distintas publicaciones y tratados, pero la 
primera componente está poco desarrollada, siendo fundamental, ya que un proyecto que 
estructuralmente sea perfecto y arquitectónicamente muy bello, si no tiene un uso adecuado al 
mercado inmobiliario, supone la ruina del mismo.  
 



 
 
 
 

 
 

 

 
El objetivo es poder estudiar la primera variable dimensional de la componente utilitas, es decir, la 
implantación de los usos óptimos en un determinado activo inmobiliario, ya que su relación con el 
mercado inmobiliario se encuentra poco analizada. Intentaré extraer cuáles son las variables que la 
integran, desarrollando cada una de ellas, con el fin de poder determinar cómo pueden afectar al 
proceso de optimización de un proyecto inmobiliario. 
 
 
Hasta ahora dichos usos óptimos, los definía el promotor inmobiliario con su intuición o experiencia, 
parámetros poco objetivos en la mayoría de las ocasiones.  
 
El PROYECTO ECONÓMICO ÓPTIMO se encarga de analizar cuáles son los usos óptimos a 
desarrollar en un activo inmobiliario. Para ello estudiaremos cuáles son los usos principales, 
pudiendo estructurarlos en dos, Residencial y Patrimonial. 
Por consiguiente, el proyecto analítico lo descompondremos en Proyecto Residencial Óptimo y en 
Proyecto Patrimonial Óptimo. 

 
Estos dos tipos de proyectos se pueden realizar en Edificación, Solar o Suelo que necesite 
Planeamiento, donde poder ejecutar cualquier tipo de uso.  
 
Por lo que en el presente ciclo formativo procederemos a desarrollar la “Estructura de 
Descomposición del Trabajo” (EDT) en la que analizaremos, cuáles son todos los protocolos y las 
áreas de conocimiento necesarias para el desarrollo de estos dos tipos de proyectos tanto en 
Edificaciones existentes, como en Solares o en Suelos que necesitan planeamiento. 

 

 
OBJETIVOS DEL CICLO FORMATIVO 

 
Que el alumno adquiera una formación detallada de todas las áreas de conocimiento que pueden 
afectar al proceso de optimización de un activo inmobiliario. 
 
El futuro Analista Inmobiliario Profesional tiene que dominar las siguientes áreas de negocio, 
implantadas en toda gran empresa internacionales dedicada a la gestión de activos inmobiliarios: 
 
1.- RESIDENCIAL (Optimización Proyectos Residenciales) 
2.- PATRIMONIO (Optimización de Proyectos Patrimoniales) 
3.- URBANISMO (Optimización de Proyectos Urbanísticos) 

 
EIREA ha desarrollado los MODELOS BASE©EIREA para la optimización de cualquier tipo de activo 
inmobiliario, que serán desarrollados durante el ciclo formativo.  
 
A los alumnos también se les formará en el control de la cartera de activos de entidades bancarias, 
empresas inmobiliarias, sociedades patrimoniales, etc., elemento primordial para el seguimiento y 
control de activos.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 
 

 

 

PROGRAMA 
 

MÓDULOS FORMATIVOS 
PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST 

 

Módulo 1 
 

Protocolos para la Definición del  
Proyecto  Residencial Óptimo 

 en Edificaciones o Solares 
 

 
 

30 horas presenciales (5 horas tutoría plataforma) + 60 de estudio + 40 horas de 
desarrollo de un Caso Práctico (10 horas tutoría plataforma) = 145 horas = 5,80 ECTS 

 
 
Durante el presente Módulo Formativo se analizará la “GUÍA DE LOS PROFESSIONAL REAL 
ESTATE ANALYST - AIPBOOK©RESIDENCIAL”, en la que se desarrollan cada una de las áreas 
de conocimiento necesarias para poder formarse como Analista de Promociones 
Residenciales. También se protocolizan todas las fases de Gestión y Optimización necesarias, 
de forma que se posibilite un campo de visión amplio y muy detallado de todos los elementos 
que pueden afectar al desarrollo de un Proyecto Residencial.  
En los MODELOS BASE©EIREA que desarrollamos durante el curso, se protocolizan todas las 
áreas de conocimiento, con el fin de poder definir el PROYECTO RESIDENCIAL ÓPTIMO a 
desarrollar en una Edificación existente o en un Solar.  
 



 
 
 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GUIDE TO THE AIP©CERTIFICADO 
PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST 

AIPBOOK©RESIDENCIAL 
PROTOCOLOS PARA LA DEFINICIÓN DEL  
PROYECTO RESIDENCIAL ÓPTIMO 
EN EDIFICACIONES O SOLARES 

    (327 páginas)  
 
 

 
 
 

©Instituto Europeo de Análisis Inmobiliario, Ministerio del Interior, R.N.A. nº598989 
Guías de los analistas inmobiliarios profesionales (guías aipbook©) - Segunda Edición. 

  
 

 



 
 
 
 

 
 

 

 
 

 



 
 
 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

Módulo 2 
 

Protocolos para la Valoración de  
Proyectos Inmobiliarios 

 
 

 
 

30 horas presenciales (5 horas tutoría plataforma) + 60 de estudio + 40 horas de 
desarrollo de un Caso Práctico (10 horas tutoría plataforma) = 145 horas = 5,80 ECTS 

 
 
Durante el presente Módulo Formativo se analizará la “GUÍA DE LOS PROFESSIONAL REAL 
ESTATE ANALYST - AIPBOOK©VALOR”, en la que se desarrollan cada una de las áreas de 
conocimiento necesarias para poder formarse como Analista Especializado en valoraciones. El 
objetivo es facilitar un campo de visión muy detallado de todos los procedimientos 
valorativos. Pretendemos que el alumno tenga capacidad de poder analizar y realizar por 
todos los métodos valorativos, tanto libres como administrativos, cualquier tipo de valoración 
inmobiliaria. 
En los MODELOS BASE©EIREA que desarrollamos durante el curso, se explica cómo realizar 
la valoración de un mismo activo por todos los procedimientos valorativos. 

 
 

 

 

 



 
 
 
 

 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
GUIDE TO THE AIP©CERTIFICADO 
PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST 

AIPBOOK©VALOR 
PROTOCOLOS PARA LA VALORACIÓN  
DE PROYECTOS INMOBILIARIOS 

     (403 páginas) 
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Módulo 3 
 

Protocolos para la Definición del 
Proyecto Patrimonial Óptimo  

en Edificaciones o Solares 
 

 

 
 

 
30 horas presenciales (5 horas tutoría plataforma) + 60 de estudio + 40 horas de 

desarrollo de un Caso Práctico (10 horas tutoría plataforma) = 145 horas = 5,80 ECTS 

 
 
Durante el presente Módulo Formativo se analizará la “GUÍA DE LOS PROFESSIONAL REAL 
ESTATE ANALYST” - AIPBOOK©PATRIMONIO”, en la que se desarrollan cada una de las áreas 
de conocimiento necesarias para poder formarse como Analista Especializado en 
Optimización de Activos Patrimoniales. El objetivo es facilitar un campo de visión muy 
detallado de todos los procedimientos necesarios para la optimización de este tipo de activos.  
En los MODELOS BASE©EIREA que desarrollamos durante el curso se protocolizan todas las 
Áreas de Conocimiento necesarias para poder definir el PROYECTO PATRIMONIAL ÓPTIMO a 
desarrollar en una Edificación existente o en un Solar, tanto la componente Promoción como 
la Explotación.  
 
 
 
 



 
 
 
 

 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GUIDE TO THE AIP©CERTIFICADO 
PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST 

AIPBOOK©PATRIMONIO 
PROTOCOLOS PARA LA DEFINICIÓN DEL  
PROYECTO PATRIMONIAL ÓPTIMO  
EN EDIFICACIONES O SOLARES 

     (300 páginas) 
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Guías de los analistas inmobiliarios profesionales (guías aipbook©) - Primera Edición. 

  
 

 



 
 
 
 

 
 

 

 

 
 

 



 
 
 
 

 
 

 

 
 

 
 
 

Módulo 4 
 

Protocolos para la Definición del 
     Proyecto Residencial y/o Patrimonial Óptimo 

en Suelo sin Planeamiento 
y Control de carteras de activos 

 
 

 
 

30 horas presenciales (5 horas tutoría plataforma) + 60 de estudio + 40 horas de 
desarrollo de un Caso Práctico (10 horas tutoría plataforma) = 145 horas = 5,80 ECTS 

 
 
Durante el presente Módulo Formativo se analizará la “GUÍA DE LOS PROFESSIONAL REAL 
ESTATE ANALYST - AIPBOOK©URBANISMO”, en la que se estudian cada una de las áreas de 
conocimiento necesarias para poder formarse como Analista Especialista en Optimización de 
Desarrollos Urbanísticos. El objetivo es facilitar un campo de visión muy detallado de todos 
los protocolos necesarios para la optimización de planeamiento de desarrollo. Pretendemos 
que el alumno tenga capacidad analítica a la hora de abordar el tratamiento de este tipo de 
proyectos.  
En los MODELOS BASE©EIREA que desarrollamos durante el curso, se protocolizan todas las 
áreas de conocimiento, con el fin de poder definir el PROYECTO URBANÍSTICO ÓPTIMO a 
desarrollar en una Suelo sin planeamiento.    
 
Se impartirán también control de grandes carteras de activos, poniéndose en práctica cómo 
llevar el control de las carteras de activos de entidades bancarias, de empresas inmobiliarias, 
sociedades patrimoniales, administraciones públicas, etc. 

 
 



 
 
 
 

 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GUIDE TO THE AIP©CERTIFICADO 
PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST 

AIPBOOK©URBANISMO 
PROTOCOLOS PARA LA DEFINICIÓN DEL  
PROYECTO RESIDENCIAL Y/O PATRIMONIAL ÓPTIMO 
EN SUELO SIN PLANEAMIENTO 
CONTROL DE CARTERAS DE ACTIVOS INMOBILIARIOS 

     (312 páginas) 
 
 

 
 
 

©Instituto Europeo de Análisis Inmobiliario, Ministerio del Interior, R.N.A. nº598989 
Guías de los analistas inmobiliarios profesionales (guías aipbook©) - Segunda Edición. 

  



 
 
 
 

 
 

 

 

 



 
 
 
 

 
 

 

 
Obtención del titulo  

PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST 
(AIP©CERTIFICADO)  

 
5 horas presenciales presentación de proyecto (5 horas tutoría plataforma)  
100 horas de desarrollo de un Caso Práctico tutelado  
10 defensa ante tribunal = 120 horas = 4,80 ECTS 
TOTAL CREDITOS ECTS CICLO FORMATIVO COMPLETO = 28 ECTS (Créditos ponderados por EIREA) 
 
Para la obtención del AIP©CERTIFICADO, el alumno tendrá que desarrollar un caso práctico que planteará 
EIREA, en el que analizará de forma detallada todas las áreas de negocio ya estudiadas, teniendo que 
defender el mismo ante un tribunal de evaluación, formado por miembros del comité científico de EIREA. Lo 
que pretendemos es que se hayan consolidado todos los conocimientos cursados en los módulos formativos. 
 
El alumno tendrá por lo tanto que demostrar que entiende toda la materia impartida durante los módulos 
formativos, con el fin de que pueda dominar las distintas áreas de negocio que encontrará durante su vida 
profesional, ya que un PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST (AIP©CERTIFICADO) debe de ser un experto 
en dichas áreas de negocio. 

 
Una vez cursados todos los módulos formativos, habiendo obtenido el certificado de aprovechamiento de 
cada uno de ellos, y aprobado el Proyecto Económico Óptimo planteado por el tribunal, el “European 
Institute of Real Estate Analysis” procederá a emitir el Certificado que acredita al alumno como 
PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST (AIP©CERTIFICADO). 
 
Dicha CERTIFICACIÓN habilita al profesional a: 
 
Poder ser “MIEMBRO NUMERARIO” del EUROPEAN SOCIETY OF PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST 
(ESPREA). ESPREA lo que pretende fomentar es la calidad no la cantidad, por lo que se establece numerus 
clausus por comunidad autónoma. El objetivo es que los AIP©CERTIFICADOS MIEMBROS NUMERARIOS 
sean los NOTARIOS DEL SECTOR INMOBILIARIO. 
 
Ser miembro numerario habilita para: 

 
o Firmar como “PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST©EIREA (AIP©CERTIFICADO)” por el 

EUROPEAN INSTITUTE OF REAL ESTATE ANALYSIS. 
o Realizar consultas al COMITÉ CIENTÍFICO de EIREA sobre todo tipo de dudas surgidas en el 

desarrollo de un trabajo profesional. 
o Formar parte del listado de AIP©CERTIFICADOS FORENSES, listado que remitirán las 

delegaciones del EUROPEAN SOCIETY OF PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST a los juzgados 
y distintos estamentos para poder participar como PERITO FORENSE, cualificado en todas las 
áreas de conocimiento formadas por EIREA y que se detallan en la página web de EIREA, en la 
pestaña de desarrollo profesional.  

o Formar parte de la lista de demandantes de empleo, que será facilitado a importantes empresas 
nacionales e internacionales y administraciones que demanden a estos profesionales. 

o Participar en los trabajos que consiga EIREA.   
o Llegar a homologar la empresa en la que se trabaje como empresa CERTIFICADA por EIREA. 
o Acceder a las bases de datos de EIREA y enlaces de interés recomendados por EIREA. 
o Estar informado sobre cualquier curso, jornada o congreso que organice o recomiende EIREA. 
o Visar los informes emitidos, esto supone una garantía de calidad.  
o Hacer uso de la Base de Activos Inmobiliarios de EIREA.  
o Acceder a todos los MODELOS BASE©EIREA actualizados. 
o Acceder a todos los AIPBOOK©EIREA actualizados. 

 
Ser AIP©CERTIFICADO supone un garantía de calidad y fiabilidad ante los propietarios de los activos y los 
inversores, de todos los informes emitidos por dichos profesionales. 
Más información en www.eirea.org 



 
 
 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 

TÍTULO 
PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST  

(AIP©CERTIFICADO) 
 

 

 


