**,} e Eu!;g (

Y ¥ OF REAL ESTATE ANALYSIS

PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST
ESPECIALISTA EN OPTIMIZACION DE

PROYECTOS INMOBILIARIOS

(LA BASE DEL EXITO EN EL NUEVO CicLO ECONOMICO)
Numerus clausus de AIP©CERTIFICADOS por Comunidad Autéonoma
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INTRODUCCION:

La Promocion Inmobiliaria representa una actividad compleja que requiere un analisis muy detallado
y una amplia formacién. Se trabaja con fuertes inversiones, largos periodos de maduracion y con
una tasa de riesgo muy alta. Por ello, es importante dominar todas las areas de conocimiento que la
integran, para asi poder evitar desviaciones que pueden poner en peligro la viabilidad del negocio
inmobiliario.

El EUROPEAN INSTITUTE OF REAL ESTATE ANALYSIS (EIREA) es una sociedad sin animo de
lucro que se ha constituido con el fin de poder formar y profesionalizar el sector inmobiliario. Los
miembros son profesionales con mas de 10 afios de experiencia como analistas en las mayores
consultoras e inmobiliarias de Europa, doctores o catedraticos.

Por dicho motivo se plantea la realizacién del presente curso formativo con el fin de formar y
profesionalizar el sector inmobiliario. Dado que la situacién actual nos hace tener que ser cada vez
mas competitivos en distintas areas de conocimiento y una de ellas es la formacion y especializacion
como “PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST"”, siendo estos los profesionales especializados en
la definicién el PROYECTO INMOBILIARIO OPTIMO. Tiempo atrés, el “Analista” era el promotor con
su negocio esbozado sobre la “servilleta”; pero hoy, en la época que se avecina dificil y selectiva,
dicho sistema le lleva a la ruina.

El PROYECTO INMOBILIARIO OPTIMO esta compuesto del andlisis previo de las tres
componentes basicas definidas por el tratadista Romano Marco Vitrubio (Utilitas, Venustas y
Firmitas). Para ello es necesario el desarrollo de tres tipos de proyectos que las definan, por el
siguiente orden:

1°.- UTILITAS, definida a través del PROYECTO ECONOMICO OPTIMO.
2°.- VENUSTAS, definida a través del PROYECTO ARQUITECTONICO OPTIMO.
3°.- FIRMITAS, definida a través del PROYECTO ESTRUCTURAL OPTIMO.

Con la integracion de estos tres tipos de proyectos, lo que conseguimos es llegar a obtener el
PROYECTO INMOBILIARIO OPTIMO.

PROYECTO
ECONOMICO 6PTIMO

PROYECTO
ARQUITECTONICO 6PTIMO

PROYECTO

> ESTRUCTURALOPTIMO

—»

PROYECTO INMOBILIARIO OPTIMO

En el presente ciclo formativo no vamos a entrar a analizar las componentes firmitas y venustas,
puesto que ya se encuentran analizadas.

Nos centraremos en analizar la componente UTILITAS. Esta componente esta compuesta por dos
variables dimensionales:

1.- Relacion entre ubicacidon y el uso 6ptimo a desarrollar.
2.- Relacién entre superficie y forma de los espacios en funcién de los usos.

La segunda componente ha sido muy desarrollada en distintas publicaciones y tratados, pero la
primera componente estd poco desarrollada, siendo fundamental, ya que un proyecto que
estructuralmente sea perfecto y arquitectonicamente muy bello, si no tiene un uso adecuado al
mercado inmobiliario, supone la ruina del mismo.
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El objetivo es poder estudiar la primera variable dimensional de la componente utilitas, es decir, la
implantacién de los usos éptimos en un determinado activo inmobiliario, ya que su relacién con el
mercado inmobiliario se encuentra poco analizada. Intentaré extraer cuales son las variables que la
integran, desarrollando cada una de ellas, con el fin de poder determinar cdmo pueden afectar al
proceso de optimizacidon de un proyecto inmobiliario.

Hasta ahora dichos usos 6ptimos, los definia el promotor inmobiliario con su intuicidon o experiencia,
parametros poco objetivos en la mayoria de las ocasiones.

El PROYECTO ECONOMICO OPTIMO se encarga de analizar cudles son los usos éptimos a
desarrollar en un activo inmobiliario. Para ello estudiaremos cuales son los usos principales,
pudiendo estructurarlos en dos, Residencial y Patrimonial. ]

Por consiguiente, el proyecto analitico lo descompondremos en Proyecto Residencial Optimo y en

Proyecto Patrimonial Optimo.

Estos dos tipos de proyectos se pueden realizar en Edificacién, Solar o Suelo que necesite
Planeamiento, donde poder ejecutar cualquier tipo de uso.

Por lo que en el presente ciclo formativo procederemos a desarrollar la “Estructura de
Descomposicion del Trabajo” (EDT) en la que analizaremos, cuales son todos los protocolos y las
areas de conocimiento necesarias para el desarrollo de estos dos tipos de proyectos tanto en
Edificaciones existentes, como en Solares o en Suelos que necesitan planeamiento.

OBJETIVOS DEL CICLO FORMATIVO

Que el alumno adquiera una formacion detallada de todas las areas de conocimiento que pueden
afectar al proceso de optimizacién de un activo inmobiliario.

El futuro Analista Inmobiliario Profesional tiene que dominar las siguientes areas de negocio,
implantadas en toda gran empresa internacionales dedicada a la gestion de activos inmobiliarios:

1.- RESIDENCIAL (Optimizacion Proyectos Residenciales)
2.- PATRIMONIO (Optimizacion de Proyectos Patrimoniales)
3.- URBANISMO (Optimizacidn de Proyectos Urbanisticos)

EIREA ha desarrollado los MODELOS BASE©EIREA para la optimizacion de cualquier tipo de activo
inmobiliario, que seran desarrollados durante el ciclo formativo.

A los alumnos también se les formara en el control de la cartera de activos de entidades bancarias,
empresas inmobiliarias, sociedades patrimoniales, etc., elemento primordial para el seguimiento y
control de activos.

INSTITUTO EUROPEO DE ANALISIS INMOBILIARIO, MINISTERIO DEL INTERIOR - REGISTRO NACIONAL DE ASOCIACIONES. N° 598989
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PROGRAMA

MODULOS FORMATIVOS
PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST

MODULO 1

PROTOCOLOS PARA LA DEFINICION DEL
PROYECTO RESIDENCIAL OPTIMO
EN EDIFICACIONES O SOLARES

30 horas presenciales (5 horas tutoria plataforma) + 60 de estudio + 40 horas de
desarrollo de un Caso Practico (10 horas tutoria plataforma) = 145 horas = 5,80 ECTS

Durante el presente Médulo Formativo se analizard la "GUIA DE LOS PROFESSIONAL REAL
ESTATE ANALYST - AIPBOOK©RESIDENCIAL”, en la que se desarrollan cada una de las areas
de conocimiento necesarias para poder formarse como Analista de Promociones
Residenciales. También se protocolizan todas las fases de Gestidon y Optimizacion necesarias,
de forma que se posibilite un campo de visién amplio y muy detallado de todos los elementos
que pueden afectar al desarrollo de un Proyecto Residencial.

En los MODELOS BASE©EIREA que desarrollamos durante el curso, se protocolizan todas las
areas de conocimiento, con el fin de poder definir el PROYECTO RESIDENCIAL OPTIMO a
desarrollar en una Edificacion existente o en un Solar.

© INSTITUTO EUROPEO DE ANALISIS INMOBILIARIO, MINISTERIO DEL INTERIOR - REGISTRO NACIONAL DE ASOCIACIONES, N° 598989
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A.C.- 0°- OPTIMIZAR UN PROYECTO
ACTIVO A DESARROLLAR

0.1.- Como Optimizar un Proyecto
0.2.- Definicion del Activo a Desarrollar

1.1.- Localizacion
1.2.- Zonificacion del Area de Trabajo
A.C.1°- LOCALIZACION DEL ACTIVO | 1:3- Analisis y Cuantificaciéon de la Demanda Potencial

1° PRIMA DE RIESGO (Demanda)
EN FUNCION A LOS USOS 1.4.- Localizacion de solares o Edificios
1.5.- Régimen de Proteccion, Tenencia y Ocupacion
2° PRIMA DE RIESGO (Tenencia)

2.1.- Régimen urbanistico del suelo
AC.2° - DETERMINACION DE LA | 22~ Calculo de la edificabilidad Patrimonializable
2.3.- Fases de desarrollo de un suelo urbano consolidado
EDIFICABILIDAD 2.4.- Legislacion estatal y autonémica aplicable
PATRIMONIALIZABLE 2.5.- Elementos a tener en cuenta en todos los informes
3° PRIMA DE RIESGO (Edificabilidad)

3.1.- Cualidades de Valor Intrinsecas

3.2.- Cualidades de Valor Extrinsecas
A.C.3°- ANALISIS DE CUALIDADES DE VALOR 3.3.- Estudio de mercado y homog. de las muestras

ESTUDIO DE MERCADO 4° PRIMA DE RIESGO (Ritmos de venta)
DETERMINACION EDIF. OPTIMA 3.4.- Determinacion de la Edificabilidad Optima
5° PRIMA DE RIESGO (Edificabilidad Optima)

4.1.- Analisis DAFO INTERNO

PROTOCOLOS PARA

N 4.2.- Analisis DAFO EXTERNO
LA DEFINICION DEL A.C.4°- ANALISIS DAFO |43 conclusiones del Analisis DAFO
PROYECTO 6° PRIMA DE RIESGO (DAFO)
RESIDENCIAL 5.1.- Definicion del producto
OPTIMO 5.2.- Propuesta de ritmo de ventas
ENEDIFICACIONES O |A.C.5°- PROYECTO DE COMERCIALIZACION | 5.3.- Planificacién comercializadora
SOLARES 5.4.- Fases de pre-comercializacion

5.5.- Elementos a tener en cuenta
(AIPBOOK©RESIDENCIAL)

6.1.- Planificacién de un Edificio a Rehabilitar

A.C.6°.- PLANIFICACION EDIFICATORIA  |6.2.- Planificacion de un Solar
7° PRIMA DE RIESGO (Planificicacion)

7.1.- Conceptos fundamentales
7.2.- Componentes del valor de un activo inmobiliario
A.C.7°.- VALORACION | 7.3.- Calculo de cada uno de los componentes del valor de mercado
7.4.- Estructura del informe de valoracion
7.5.- Método de valoracion que se aplican a cada tipo de inmueble

8.1.- Andlisis de Gastos e Ingresos
8° PRIMA DE RIESGO (Control de Costes)
A.C.8°- ANALISIS DE VIABILIDAD 9° PRIMA DE RIESGO (Construccion)
8.2.- Calculo del VAN y TIR
8.3.- Cuenta de Explotacion Dinamica

9.1.- Componentes de la Prima de Riesgo
A.C.9°- CALCULO DE LA o2 :JO"‘PRII.VIA DE ?E?G;)}Cat:st;?fica) Mini Mixi
.2.- Determinacion de la Prima de Riesgo Minima y Maxima
$F:)IEA€TD|§ Féﬁf&i? 9.3.- TABLA para el calculo de la Prima de Riesgo (EIREA)
9.4.- MATRIZ para el calculo del TIR Residencial (EIREA)
9.5.- Analisis de sensibilidad del TIR.

A.C.10°- OBTENCION DEL PROYECTO | 10-1.- Proyecto Residencial Optimo

10.2.- Due Diligence
RESIDENCIAL OPTIMO 10.3.- MODELO BASE©@EIREA RESIDENCIAL

0 INSTITUTO EUROPEO DE ANALISIS INMOBILIARIO, MINISTERIO DEL INTERIOR - REGISTRO NACIONAL DE ASOCIACIONES. N° 598989
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MODULO 2

PROTOCOLOS PARA LA YALORACION DE
PROYECTOS INMOBILIARIOS

o R :

30 horas presenciales (5 horas tutoria plataforma) + 60 de estudio + 40 horas de
desarrollo de un Caso Practico (10 horas tutoria plataforma) = 145 horas = 5,80 ECTS

Durante el presente Médulo Formativo se analizard la "GUIA DE LOS PROFESSIONAL REAL
ESTATE ANALYST - AIPBOOK®©VALOR”, en la que se desarrollan cada una de las areas de
conocimiento necesarias para poder formarse como Analista Especializado en valoraciones. El
objetivo es facilitar un campo de vision muy detallado de todos los procedimientos
valorativos. Pretendemos que el alumno tenga capacidad de poder analizar y realizar por
todos los métodos valorativos, tanto libres como administrativos, cualquier tipo de valoraciéon
inmobiliaria.

En los MODELOS BASE©EIREA que desarrollamos durante el curso, se explica como realizar
la valoracion de un mismo activo por todos los procedimientos valorativos.

© INSTITUTO EUROPEO DE ANALISIS INMOBILIARIO, MINISTERIO DEL INTERIOR - REGISTRO NACIONAL DE ASOCIACIONES, N° 598989
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1.1.- Concepto de valoracion y optimizacion inmobiliaria
1.2.- Concepto de superficie
o, 1.3.- Tipos de valoraciones
A.C.1°.- CONCEPTOS FUNDAMENTALES 1.4.- Clasificacion y estruclura de los bienes inmuebles
1.5.- Métodos de valoracion
1.6.- Legislacion estatal y autonomica aplicable

A.C.2° - VALORACIONES LIBRES 2.2- Cgmponentes del valor de un activo inmobiliario
2.3.- Célculo de cada uno de los componentes

3.1.- Legislacién aplicable

3.2.- Determinacion del valor catastral
A.C.3°- VALORACIONES CATASTRALES |33~ Modificaciones de los valores catastrales

3.4.- Valoracion de bienes inmuebles urbanos

3.5.- Valoracion de bienes inmuebles rdsticos

3.6.- Normas técnicas de valoracion catastral

4.1.-Ambito del régimen de valoraciones
4.2.- Legislacion aplicable

4.3.- Situacion basica del suelo.

4.4.- Criterios generales de valoracion
4.5.- Métodos técnicos de valoracion
4.6.- Valor de expropiacion del suelo rural

A.C.4°- VALORACIONES URBANISTICAS | 4.7~ Valor de expropiacion de un suelo urbanizado

4.8.- Valor de expropiacion de edificios y construcciones
PROTOCOLOS PARA Y EXPROPIATORIAS 4.9.- Valor de expropiacion de instalaciones
LA VALORACION DE 4.10 Valor de expropiacion de plantaciones y sembrados
PROYECTOS 4.11.- Valor del lucro cesante en rusticas
INMOBILIARIOS 4.12.- Valor de derechos reales en expropiaciones
(AIPBOOKTVALOR) 4.13.- Valor de arrendamientos en caso de expropiacion

4.14 - Real decreto legislativo 2/2008,

5.1.- Normativa de aplicacion y objetivos

5.2.- Ambito de aplicacién y principios

5.3.- Comprobaciones, documentacion, condiciones y advertencias
A.C.5°- VALORACIONES PARA 5.4.- Métodos Técnicos de valoracion

FINALIDADES FINANCIERAS | 3-5.- Valor legal méximo L
5.6.- Determinacion de los valores de tasacion de bienes inmuebles
5.7.- Valoracién de derechos reales y limitaciones de dominio
5.8.- Informes y certificados de tasacion
5.9.- Valor del seguro

A.C.6°- METODOS DE VALORACION QUE SE APLICA A CADA TIPO DE INMUEBLE

A.C.7°.- ESTRUCTURA GENERAL DE LOS INFORMES DE VALORACION "EIREA"

8.1.- MODELO BASE® EIREA V.1:.Vivienda

8.2.- MODELO BASE® EIREA V.2:.Local Comercial

8.3.- MODELO BASE® EIREA V.3:.0ficina

8.4.- MODELO BASE® EIREA V.4:.Edificio

8.5.- MODELO BASE® EIREA V.5:.Nave Industrial

8.6.- MODELO BASE® EIREA V.6:.Solar

A.C.8°- MODELOS BASE © EIREA VALORACIONES | 8.7.- MODELO BASE® EIREA V.7:.Suelo urbano no consolidado
CASOS PRACTICOS 8.8.- MODELO BASE® EIREA V.8:.Suelo urbanizable

8.9.- MODELO BASE®EIREA V.9.: Edificio de Viviendas en Alquiler

8.10.- MODELO BASEGEIREA V.10.: Edificio de Oficinas

8.11.- MODELO BASEGEIREA V.11.: Hotel

8.12.- MODELO BASE@EIREA V.12.: Geriatrico

8.13.- MODELO BASEGEIREA V.13.: Centros Comerciales

8.14.- MODELO BASEGEIREA V.14.: Parking

© INSTITUTO EUROPEO DE ANALISIS INMOBILIARIO, MINISTERIO DEL INTERIOR - REGISTRO NACIONAL DE ASOCIACIONES, N° 598989
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MODULO 3

PROTOCOLOS PARA LA DEFINICION DEL
PROYECTO PATRIMONIAL OPTIMO
EN EDIFICACIONES O SOLARES

-':' = T s
- o - .
‘n\ o~ .‘ L ~ L. » . Ao A ”
’ - W - .'3 - . .
PGS ™ # — . -
S - £ -1 —_— — ” -
e wgE . ; e K RS ",\ - e >
|- “‘ - - - . o é\ . R T -
- -} -, -t » >, k; ?? S ——— = -
- o o - ~
-:‘,~ wﬁ:g A ~ €°‘ - 15
L e e T - .
= . =mewt e - X .- - -
A N A A

30 horas presenciales (5 horas tutoria plataforma) + 60 de estudio + 40 horas de
desarrollo de un Caso Practico (10 horas tutoria plataforma) = 145 horas = 5,80 ECTS

Durante el presente Médulo Formativo se analizard la "GUIA DE LOS PROFESSIONAL REAL
ESTATE ANALYST” - AIPBOOK©PATRIMONIO”, en la que se desarrollan cada una de las areas
de conocimiento necesarias para poder formarse como Analista Especializado en
Optimizacién de Activos Patrimoniales. El objetivo es facilitar un campo de visidon muy
detallado de todos los procedimientos necesarios para la optimizacion de este tipo de activos.
En los MODELOS BASE©EIREA que desarrollamos durante el curso se protocolizan todas las
Areas de Conocimiento necesarias para poder definir el PROYECTO PATRIMONIAL OPTIMO a
desarrollar en una Edificacién existente o en un Solar, tanto la componente Promocion como
la Explotacion.

© INSTITUTO EUROPEO DE ANALISIS INMOBILIARIO, MINISTERIO DEL INTERIOR - REGISTRO NACIONAL DE ASOCIACIONES. N° 598989
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PROTOCOLOS PARA LA
DEFINICION DE
PROYECTO
PATRIMONIAL

OPTIMO (Promocion -
Explotacioén)

EN EDIFICACIONES O
SOLARES
(AIPBOOK©CPATRIMONIO)

A.C.-0°- CONCEPTOS FUNDAMENTALES |0.1.- Conceptos Fund. |
OPTIMIZAR UN PROYECTO
ACTIVO A DESARROLLAR

del sector Patrimonial
0.2.- Cémo Optimizar un Proyecto Patrimonial
0.3.- Definicién del Activo a Desarrollar

1.1.- Localizacién
1.2.- Zonificacion del Area de Trabajo
1.3.- Analisis y Cuantificacion de la Demanda Potencial
1? PRIMA DE RIESGO (Promocion y Explotacion)
1.4.- Localizacion zona de implantacion uso Patrimonial
1.5.- Régimen de Proteccién, Tenencia y Ocupacion
2° PRIMA DE RIESGO (Promocién y Explotacién)

LOCALIZACION DEL ACTIVO
EN FUNCION A LOS USOS

AC.1°-

2.1.- Régimen urbanistico del suelo

2.2.- Calculo de la edificabilidad Patrimonializable

2.3.- Fases de desarrollo de un suelo

2.4.- Legislacion estatal y autonomica aplicable

2.5.- Elementos a tener en cuenta en todos los informes
3° PRIMA DE RIESGO (Promocion)

A.C.2°.- DETERMINACION DE LA
EDIFICABILIDAD
PATRIMONIALIZABLE

3.1.- Cualidades de Valor Intrinsecas
3.2.- Cualidades de Valor Extrinsecas
3.3.- Estudio de mercado y homog. de las muestras
4° PRIMA DE RIESGO (Promocion y Explotacién)
3.4.- Determinacion de la Edificabilidad Optima
5° PRIMA DE RIESGO (Promocién y Explotacion )

4.1.- Analisis DAFO INTERNO
4.2.- Analisis DAFO EXTERNO
4.3.- Conclusi del Analisis DAFO
6° PRIMA DE RIESGO (Promocién y Explotacién )

A.C.3°- ANALISIS DE CUALIDADES DE VALOR
ESTUDIO DE MERCADO
DETERMINACION EDIF. OPTIMA

A.C.4°- ANALISIS DAFO

Aviet P

5.1.- Definicion del pr patri
5.2.- Definicién de los ratios operativos
5.3.- Fases de pre-comercializacion
5.4.- Elementos a tener en cuenta

A.C.5°- PROYECTO DE COMERCIALIZACION

6.1.- Planificacion Edificatoria (Promocion)
A.C.6°- PLANIFICACION EDIFICATORIA Y |6.2.- Planificacion Equip. y Licencia Actividad (Explotacion)
DE PUESTA EN EXPLOTACION 6.2.- Planificacion Puesta en Explotacién (Explotacion)
7° PRIMA DE RIESGO (Promocién y Explotacién )

7.1.- Estructura informe de valoracion EIREA

7.2.- MODELO BASE®@EIREA V.9.: Edificio de Viviendas en Alquiler
7.3.- MODELO BASE®@EIREA V.10.: Edificio de Oficinas

7.4.- MODELO BASE@EIREA V.11.: Hotel

7.5.- MODELO BASE@EIREA V.12.: Geriatrico

7.6.- MODELO BASE©EIREA V.13.: Centros Comerciales

7.7.- MODELO BASE®@EIREA V.14.: Parking

A.C.7°- VALORACION

8.1.- Analisis de Ingresos y Costes Patrimoniales
8° PRIMA DE RIESGO (Promocion y Explotacion)
9° PRIMA DE RIESGO (Promocién)
8.2.- Calculo del VAN y TIR
8.3.- Cuenta de Explotacién “Promocién y Explotacion Econémica”

A.C.8°- ANALISIS DE VIABILIDAD

9.1.-Componentes de la Prima de Riesgo Patrimonial

10° PRIMA DE RIESGO (Promocién y Explotacién)
9.2.- Determinacién de la Prima de Riesgo Patrimonial Minima y Maxima
9.3.- TABLA para el calculo de la Prima de Riesgo Patrimonial (EIREA)
9.4.- MATRIZ para el calculo del TIR Patrimonial (EIREA)
9.5.- Andlisis de sensibilidad del TIR

A.C.9°- CALCULO DE LA
PRIMA DE RIESGO
Y DEL TIR PATRIMONIAL

10.1.- Proyecto Patrimonial Optimo
10.2.- Due Diligence
10.3.- MODELO BASE@EIREA PATRIMONIO

A.C.10°- OBTENCION DEL PROYECTO
PATRIMONIAL OPTIMO

0 INSTITUTO EUROPEO DE ANALISIS INMOBILIARIO, MINISTERIO DEL INTERIOR - REGISTRO NACIONAL DE ASOCIACIONES. N° 598989
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MODULO 4

PROTOCOLOS PARA LA DEFINICION DEL
PROYECTO RESIDENCIAL Y/ 0O PATRIMONIAL OPTIMO
EN SUELO SIN PLANEAMIENTO
Y CONTROL DE CARTERAS DE ACTIVOS

30 horas presenciales (5 horas tutoria plataforma) + 60 de estudio + 40 horas de
desarrollo de un Caso Practico (10 horas tutoria plataforma) = 145 horas = 5,80 ECTS

Durante el presente Médulo Formativo se analizard la "GUIA DE LOS PROFESSIONAL REAL
ESTATE ANALYST - AIPBOOK©URBANISMO”, en la que se estudian cada una de las areas de
conocimiento necesarias para poder formarse como Analista Especialista en Optimizaciéon de
Desarrollos Urbanisticos. El objetivo es facilitar un campo de vision muy detallado de todos
los protocolos necesarios para la optimizacion de planeamiento de desarrollo. Pretendemos
gue el alumno tenga capacidad analitica a la hora de abordar el tratamiento de este tipo de
proyectos.

En los MODELOS BASE©EIREA que desarrollamos durante el curso, se protocolizan todas las
areas de conocimiento, con el fin de poder definir el PROYECTO URBANISTICO OPTIMO a
desarrollar en una Suelo sin planeamiento.

Se impartirdn también control de grandes carteras de activos, poniéndose en practica cdmo
llevar el control de las carteras de activos de entidades bancarias, de empresas inmobiliarias,
sociedades patrimoniales, administraciones publicas, etc.

0 INSTITUTO EUROPEO DE ANALISIS INMOBILIARIO, MINISTERIO DEL INTERIOR - REGISTRO NACIONAL DE ASOCIACIONES. N° 598989
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OPTIMIZAR UN PROYECTO
PROYECTO A DESARROLLAR

0.1.- Cémo Optimizar un Proyecto Urbanistico
0.2.- Definicion del Proyecto a Desarrollar
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1.2.- Zonificacion del Area de Trabajo
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3.2.- Cualidades de Valor Extrinsecas
ANALISIS DE CUALIDADES DE VALOR | 3.3.- Estudio de mercado y homog. de las muestras
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8° PRIMA DE RIESGO

5.1.- Definicion del producto

5.2.- Propuesta de ritmo de ventas
PROYECTO DE COMERCIALIZACION | 5.3.- Planificacion comercializadora

5.4.- Fases de pre-comercializacion

5.5.- Elementos a tener en cuenta

6.1.- Planificacién de un Suelo Urbano no Consolidado
6.2.- Planificacion de un Suelo Urbanizable Delimitado
PLANIFICACION URBANISTICA | 6.3.- Planificacion de un Suelo Urbanizable no Delimitado
6.4.- Planificacion de una Modificacién del Plan General
9° PRIMA DE RIESGO (Planificacion)

7.1.- Estructura de los Informes de Valoracion Urbanistica EIREA
VALORACION | 7.2.- MODELO BASE@EIREA V.7: Suelo Urbano no Consolidado
7.3.- MODELO BASE®@EIREA V.8: Suelo Urbanizable

8.1.- Analisis de Gastos e Ingresos
10° PRIMA DE RIEGO (Control de Costes)

ANALISIS DE VIABILIDAD 11° PRIMA DE RIEGO (Costruccion)
8.2.- Calculo del VAN y TIR
8.3.- Cuenta de Expl Dinamica Suelo y P

9.1.- Componentes de la Prima de Riesgo
ALCULO DE LA 12° PRIMA DE RIESGO (Catrastrofica)
(liRllaA DOE RIESGO 9.2.- Determinacion de la Prima de Riesgo Minima y Maxima
Y DEL TIR 9.3.- TABLA para el Calculo de la Prima de Riesgo (EIREA)
9.4.- MATRIZ para el Calculo del TIR (EIREA)
9.5.- Andlisis de sensibilidad del TIR

OBTENCION DEL PROYECTO | 10-1-- Proyecto Urbanistico Optimo
10.2.- Due Diligence

URBANISTICO OPTIMO 10.3.- MODELO BASEGEIREA URBANISMO

CONTROL DE CARTERAS DE ACTIVOS INMOBILIARIOS
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OBTENCION DEL TITULO
PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST
(AIPOCERTIFICADO)

5 horas presenciales presentacion de proyecto (5 horas tutoria plataforma)

100 horas de desarrollo de un Caso Practico tutelado

10 defensa ante tribunal = 120 horas = 4,80 ECTS

TOTAL CREDITOS ECTS CICLO FORMATIVO COMPLETO = 28 ECTS (Créditos ponderados por EIREA)

Para la obtenciéon del AIPOCERTIFICADO, el alumno tendrd que desarrollar un caso practico que planteara
EIREA, en el que analizard de forma detallada todas las areas de negocio ya estudiadas, teniendo que
defender el mismo ante un tribunal de evaluacién, formado por miembros del comité cientifico de EIREA. Lo
que pretendemos es que se hayan consolidado todos los conocimientos cursados en los médulos formativos.

El alumno tendra por lo tanto que demostrar que entiende toda la materia impartida durante los mddulos
formativos, con el fin de que pueda dominar las distintas areas de negocio que encontrara durante su vida
profesional, ya que un PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST (AIP©CERTIFICADO) debe de ser un experto
en dichas areas de negocio.

Una vez cursados todos los modulos formativos, habiendlo obtenido el certificado de aprovechamiento de
cada uno de ellos, y aprobado el Proyecto Econdmico Optimo planteado por el tribunal, el “European
Institute of Real Estate Analysis” procederda a emitir el Certificado que acredita al alumno como
PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST (AIPO©CERTIFICADO).

Dicha CERTIFICACION habilita al profesional a:

Poder ser “MIEMBRO NUMERARIO” del EUROPEAN SOCIETY OF PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST
(ESPREA). ESPREA lo que pretende fomentar es la calidad no la cantidad, por lo que se establece numerus
clausus por comunidad auténoma. El objetivo es que los AIPOCERTIFICADOS MIEMBROS NUMERARIOS
sean los NOTARIOS DEL SECTOR INMOBILIARIO.

Ser miembro numerario habilita para:

o Firmar como “PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYSTOEIREA (AIP©CERTIFICADO)” por el
EUROPEAN INSTITUTE OF REAL ESTATE ANALYSIS.

o Realizar consultas al COMITE CIENTIFICO de EIREA sobre todo tipo de dudas surgidas en el
desarrollo de un trabajo profesional.

o Formar parte del listado de AIP©CERTIFICADOS FORENSES, listado que remitirdn las
delegaciones del EUROPEAN SOCIETY OF PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST a los juzgados
y distintos estamentos para poder participar como PERITO FORENSE, cualificado en todas las
areas de conocimiento formadas por EIREA y que se detallan en la pagina web de EIREA, en la
pestafia de desarrollo profesional.

o Formar parte de la lista de demandantes de empleo, que sera facilitado a importantes empresas

nacionales e internacionales y administraciones que demanden a estos profesionales.

Participar en los trabajos que consiga EIREA.

Llegar a homologar la empresa en la que se trabaje como empresa CERTIFICADA por EIREA.

Acceder a las bases de datos de EIREA y enlaces de interés recomendados por EIREA.

Estar informado sobre cualquier curso, jornada o congreso que organice o recomiende EIREA.

Visar los informes emitidos, esto supone una garantia de calidad.

Hacer uso de la Base de Activos Inmobiliarios de EIREA.

Acceder a todos los MODELOS BASE©EIREA actualizados.

Acceder a todos los AIPBOOK©EIREA actualizados.

O O 0O 0O O O O O

Ser AIPOCERTIFICADO supone un garantia de calidad y fiabilidad ante los propietarios de los activos y los
inversores, de todos los informes emitidos por dichos profesionales.
Mas informacidén en www.eirea.org
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Don Ricardo Antuiia Garcia
Director de Formacion
EUROPEAN INSTITUTE OF REAL ESTATE ANALYSIS

g A
Considering that, in conformity with the dispositions and  Considerando que. conf a las disposici y h
circumstances anticipated by the bylaws of EIREA, i stancias p idas por los del EIREA,
Doiia BEATRIZ LOSADA CASTRO
born on iN.ccoeennn. nacido el dia ...... de de
de nacionalidad

con la siguiente titula

has passed the corresp g studies, p dby ha do los P f por
EUROPEAN INSTITUTE OF REAL ESTATE ANALISIS.  EUROPEAN INSTITUTE OF REAL ESTATE ANALISIS,
in conformity with its study plan approved by  conforme a su plan de estudios aprobado por
the Governing Board, sends the present TITLE OF  la Junta de Gobiemno, expide el presente TITULO DE
PROFESSIONAL REAL ANALISTA INMOBILIARIO
ESTATE ANALISTOEIREA PROFESIONAL®©EIREA
(PREA©CERTIFICATE) (AIP©CERTIFICADO)

With the present Title there is certified that the student has ~ Con el presente Titulo se certifica que el alumno ha cursado un
dealed a total of 300 school hours, which we corroborate to the  total de 300 horas lectivas, las cuales corroboramos a los
opportune effects.  efectos oportunos.

Granted in Madrid, on .....ccoooiiiiiininiiins cvieny ceveeeee. Dado en Madrid, a ... L T 8 it daa
El interesado El Director de Form:
The interested person The Director of Formation

el
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